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 UN 글로벌 지속가능성 보고서(2019)에 따르면 전체 탄소 

배출량의 75% 이상이 도시지역에서 발생하고 있으며, 탄

소배출은 전 세계면적의 2%에 불과한 도시에 집중되어 있

다. 서울시의 경우, 2020년 기준으로 건물부문(70.7%)과 수

송부문(18.1%)에서 온실가스 배출의 약 90%를 차지하고 

있으며, 온실가스 저감을 위한 2050 탄소중립 도시 달성을 

위하여 도시 차원의 접근 중요한 실정이다. 

국내에서는 녹색건축인증 G-SEED, 건축물에너지효율등

급, 제로에너지건축물 인증 등 친환경 건축물 관련 인증제

도 운영하고 있으며, 도시평가를 위한 지역·근린단위 친

환경 평가인증 체계는 부재한 상황이다. 국외의 경우 건물 

단위 인증을 넘어 탄소중립 사회 기반 마련을 위한 도시

적 측면을 종합적이고 객관적인 지표로 평가하고, 공식적

인 인증 부여하는 친환경 평가제도 추진 중하고 있다. 따

라서 국내 건축물 관련 인증제도와 함께 건물 외부 환경

과 도시 최소단위로서의 지역(블록)단위 등 도시개발에 대

한 친환경 계획을 유도할 수 있는 제도적 장치가 필요하다. 

구분 LEED-ND(미국) LEED-C(미국) BREEAM-C(영국) CASBEE-UD(일본) DGNB-D(독일)

주요 평가

항목

입지, 생태계 보전, 

교통과 연결성, 

삶의 질, 탄소 절감, 

에너지, 물, 폐기물

삶의 질, 건물의 

온실가스 배출 관리, 

친환경 에너지 등 

평가

지역 경제 활성화,

 교육 및 기술, 

유틸리티

범죄 예방, 체류 인구,

지역관리, 지역경제 

활성화

거버넌스, 통합 설계, 

사회경제적 평등, 

건설 환경

규모 최소 2개 신축 건물, 

대지 1,500ac
지역단위

지역단위 

개발지역(주거 포함)
블록/지역단위 규모

최소 2ha, 최소 2개 

이상의 신축 건물

[표1. 주요 국가의 지역 단위 친환경 평가인증 제도 분석
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이에 본 연구에서는 국내 실정에 맞는 지역단위 친환경 

인증제도를 구축을 하고 도시차원에서 온실가스 저감계획

을 실행할 지역단위의 제도적 방안을 마련하기 위하여 국

외 인증제도들을 비교 분석 하였다. 지역 단위 인증을 도입

한 국가의 제도로는 미국 LEED-ND (LEED-Neighborhood 

Development), LEED-C(LEED Cities and Communitie), 영국 

BREEAM-C(BREEAM-Communities), 일본CASBEE-UD 

CASBEE-Urban evelopment), 독일의 DGNB-D(DGNB-Stadtquartier)

등이 있으며 각각의 특징을 살펴보면 표 1과 같다.

 국외 인증제도의 평가기준은 대부분이 지역내 대지, 교통 및 

보도 환경, 건물을 평가할 수 있는 기준으로 구성되어 있으며, 

일부 인증체계는 경제, 사회성, 운영방안에 대한 평가기준을 

수립하여 평가하고 있다. 따라서 ESG 중 사회(Social)와 지배

구조(Governance)도 고려한 항목을 마련하는 것이 필요하며.

국외 인증을 벤치마킹하여 대지, 도시계획, 건물을 평가할 수 

있는 평가기준을 수립하고자 한다. 국외 비교 분석을 통해 국

내 실정에 맞는 평가체계 구축을 위하여 국가 지속가능 발전

목표(K-SDGs)를 통해 지속가능성 및 도시개발 관련된 정

부 정책과 지표를 반영하고자 하며, 또한 서울시 모든 계

획 수립 시 기본이 되고 방향성을 제시하는 역할을 하는 

서울 도시기본계획을 기반으로 도시에 적용할 수 있는 항

목을 도출하고 이를 근거로 서울형 친환경 지역단위 인증

제도의 주요항목과 평가인증 체계를 마련하고자 하였다.
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