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Abstract

Amid growing global concern over climate change, the construction sector is increasingly emphasizing the importance of eco-friendly 
remodeling. Traditional processes for eco-friendly remodeling are challenged by the discrepancies between existing buildings and their 
original blueprints due to missing plans, design changes, and remodeling, making it difficult to collect data for energy analysis. This study 
proposes a new process using high-precision 3D scanning technology and BIM models to create accurate building data and simulate it, 
aimed at solving these issues. This method enhances the accuracy of data collection and analysis during the remodeling process, enabling 
consistent management from design through to execution.
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1. 서론 

1.1 연구의 목적

기후 변화가 급격하게 진행됨에 따라, 국제사회는 탄소 

중립을 달성하기 위한 다양한 노력을 하고 있다. 이에 발

맞추어, 국토교통부는 2021년 12월 ‘탄소중립 2050’로

드맵을 발표하며 건축 분야의 에너지 효율 증진과 생애주

기 관리 체계 구축을 통해 신축 건물의 에너지 제로화 및 

기존 건물의 친환경 리노베이션 확산을 목표로 설정하였

다(Shin et, al., 2024).
건물의 전체 수명주기 중 운영단계에서 발생하는 에너

지 소비가 약 80%에서 90%를 차지한다(WGBC1), 2010). 
이는 건물 운영 단계에서의 에너지 사용 최적화의 중요성을 

강조하며, 친환경 리모델링을 통한 에너지 효율 극대화가 

환경에 미치는 부담을 줄이고 장기적인 경제적 이점을 제공

함으로써 건축 분야에서 지속 가능한 발전을 추진하는 데 

필수적인 요소임을 시사한다.

* 눈사람공장 소장

** 눈사람공장 과장

*** 홍익대학교 일반대학원 건축학과 석사과정

(Corresponding author : archi@snowmanfactory.kr)
1) World Green Building Council

기존 건축물의 에너지 성능을 분석할 때, 대상 건축물

의 형상과 속성정보를 정확히 반영하는 것이 핵심이다. 그

러나 시간이 지나면서 도면 누락, 설계 변경 및 리모델링 

등으로 인해 현재의 건물 상태가 원래 도면과 일치하지 

않는 경우가 발생한다. 이는 대상 건축물의 현재 상태에 

대한 정확한 데이터를 확보하는 데 있어 큰 어려움을 초

래하며, 에너지 분석의 정확도와 신뢰도를 저하시키는 주

요 원인으로 작용한다. 따라서 실질적인 에너지 최적화 및 

분석을 위하여, 현재 건물 상태에 대한 정확한 데이터를 

확보하고 친환경 시뮬레이션을 할 수 있도록 하는 연구가 

필요한 실정이다.

본 연구에서는 고정밀 3차원 스캐닝 장비를 통해 대상 

건물의 데이터를 정밀하게 확보한 후, Scan to BIM 기술

을 활용해 3차원 모델을 구축하여 BIM 기반 친환경 시뮬

레이션을 수행하는 새로운 프로세스 제안하고자 한다.

2. 친환경 리모델링 프로세스 제안

2.1  친환경 리모델링 프로세스 한계점

기존의 사람에 의한 현장 실측 및 2D CAD 기반의 리모델

링 프로세스는 기존 건축물에 대한 현황 정보가 없거나 도면

과 현장 상황이 불일치하여 정확한 분석을 할 수 없다는 문제

(Jo et, al. 2022)와 정량적 데이터에 근거한 단계별 연속성 부

족하다는 문제가 있다(Lee et, al. 2022).
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2.2 친환경 리모델링 프로세스 제안

본 연구에서는 위와 같은 문제를 해결하기 위해 Scan to 
BIM을 통한 실제 공간 데이터 취득 및 BIM 모델 구축, 

BIM 모델 기반의 친환경 시뮬레이션을 통한 친환경 리모

델링 프로세스를 그림1과 같이 제안한다. 

3. Scan to BIM과 시뮬레이션 실험

3.1 Scan to BIM을 활용한 모델 작성

본 연구에서는 서울 소재의 ○○갤러리를 대상으로 

Leica BLK 360 라이다 스캐너를 이용하여 공간 3D 스캔

을 진행한 후 Leica Cyclone2)으로 스캔 데이터의 정합성을 

검토하고 샘플링을 통해 데이터 최적화를 진행하였다. 

BIM 모델은 Autodesk Revit에 Point Cloud 데이터를 불

러온 후 데이터가 가진 공간 좌표 정보를 바탕으로 하여 

그림2와 같이 작성하였다. 또한 친환경 시뮬레이션을 위한 

BIM 모델 속성정보는 아래의 표 1과 같이 입력하였다.

분야 모델 작성 범위 속성정보 입력 범위

구조
바닥(상,하부), 벽, 기둥, 

보

자재의 물성, 열전도율, 

밀도

건축
바닥 마감, 건식벽, 

벽 마감, 천장 마감

자재의 물성, 열전도율, 

밀도

전기 조명 초기 강도, 색상

표 1. 입력 속성정보

그림 2. 3D 스캔 데이터 및 BIM 모델

2) Leica 3D 레이저 스캐닝 포인트 클라우드 정합 소프트웨어

3.2 BIM 모델 기반 친환경 시뮬레이션

친환경 시뮬레이션은 작성한 BIM 모델을 그림 3과 같

이 에너지 해석모델로 변환하고, Autodesk Insight를 이용

하여 분석하는 순서로 진행하였다. 시뮬레이션을 통해 도

출된 데이터는 건축물의 건설 및 운영 과정에서 발생하는 

연간 탄소 배출량, 지구 온난화 영향력, 연간 에너지 사용

량, 면적당 에너지 사용 밀도 등이 있다.

시뮬레이션 기반 설계 프로세스는 성능 요소 계획에 따

른 계획안을 실시간으로 분석을 통해 친환경 건축물을 구

현할 수 있다.(Beack at, al. 2017)

그림 3. 에너지 해석모델 및 분석

4. 결론

본 연구에서는 기존 친환경 리모델링 프로세스의 한계점

으로 기존 건축물에 대한 현황 정보의 문제, 정량적 데이터

에 근거한 설계 방법 문제 등을 도출하고, 그에 대한 해결 

방법으로 Scan to BIM과 BIM 기반 시뮬레이션을 통한 친

환경 리모델링 프로세스를 제안하였다. 

향후 단위 건축물을 대상으로 본 연구에서 제시하는 친

환경 리모델링 프로세스를 적용하고 설계 과정에서 단계별 

시뮬레이션을 통한 최적의 계획안을 도출하는 연구를 진행

하고자 한다.
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그림 1. 기존 프로세스와 제안 프로세스 비교
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